TALLINNA NOTAR MALL VENDEL

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU NUMBER

3534

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Notariaalakti on koostanud ja toestanud kaugtoestamise teel Tallinna notar Mall Vendel,
notaribiiroo asukoht Tallinnas Tartu mnt 10, kahekiimne viiendal septembril kahe tuhande
kahekiimne viiendal aastal (25.09.2025) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, tegutsedes Kliimaministeeriumi haldusalasse kuuluva riigivara valitsema volitatud
asutuse Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK), riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku
registri registrikood 70004459, aadress Modisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, Ld4ne-Viru maakond, e-
posti aadress Urve.Jogi@rmk.ee, kaudu, edaspidi nimetatud Omanik, kelle esindajana tegutseb
volikirja alusel Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tdestajale tuntud isik, kelle viibimiskoht
on kaugtdestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Pédrnu linn (eelfoodud andmed asutuse
olemasolu, nime ja registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja kontrollinud notariaalakti toestamise
pdeval registriandmete viiljatriiki alusel),

Imatra Elekter Aktsiaselts, registrikood 10224137, aadress Toostuse tn 2, Haapsalu linn, Haapsalu
linn, Lidne maakond, e-posti aadress ulle.loopre@elektrilevi.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, kelle
esindajana tegutseb volikirja alusel Ulle Loopre, isikukood 46910280234, kes on tdestajale tuntud
isik, kelle viibimiskoht on kaugtdestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Tallinn (eeltoodud
andmed juriidilise isiku olemasolu, nime, aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja
kontrollinud notariaalakti téestamise pdeval registriandmete viljatriiki alusel).

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on Tallinna mnt 49, Virtsu alevik, Lidneranna vald, Parnu maakond asuv
kinnistu koos selle oluliste osadega ja pidraldistega. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 4898950 ning lepingu eseme koosseis ja
andmed on elektroonilise kinnisturaamatu viéljatriiki kohaselt jargmised:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud maaiiksus katastritunnus 19501:001:0474, pindala 26163,0 m?,
aadress Tallinna mnt 49, Virtsu alevik, Lidneranna vald, Pidrnu maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%) (katastriiiksus on moodustatud plaani alusel).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. E-notari infosiisteemist tehtud péringust ndhtuvad jargmised kitsendused:



1.3.

1.4.

2.

2.1.

katastritiksuse 19501:001:0474 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 656,80 m2; ndhtus: Téanav; seisund: kehtiv.

Elektripaigaldise kaitsevoond

ulatus: 290,59 m?2; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (ASB-10.3x240); seisund: kehtiv;
ulatus: 167,59 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (Al_4x70 MP kaabel); seisund: kehtiv;
ulatus: 159,78 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (Al_4x70 MP kaabel); seisund: kehtiv.

Geodeetilise mérgi kaitsevoond
ulatus: 28,09 m?; nihtus: Geodeetilised mirgid (208); seisund: kehtiv.

Muinsuskaitseala voi kinnismélestise kv
ulatus: 7994,06 m2; ndhtus: Kinnismaélestis (Virtsu linnuse varemed); seisund: kehtiv.

Planeeringu ala
ulatus: 26162,70 m?; ndhtus: Tiheasustusala (Hanila valla iildplaneering); seisund: kehtiv.

Ranna véi kalda piiranguvoond
ulatus: 26037,98 m?; ndhtus: Mererand, Peipsi j, Vortsjdrv, Pihkva j, Limmijdrv; seisund: kehtiv.

Sideehitise kaitsevoond
ulatus: 153,91 m2; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
ulatus: 23,16 m2; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv.

Veehaarde sanitaarkaitseala
ulatus: 2438,72 m?2; ndhtus: Puurkaev; seisund: kehtiv.

Piiranguvoond médratlemata
ulatus: 4853,16 m?; néhtus: II kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Eptesicus nilssonii
(pOhja-nahkhiir)); seisund: kehtiv.

E-notari infosiisteemist tehtud pdringust néhtub, et lepingu ese asub osaliselt ehitismélestise
Virtsu linnuse varemed ("Kultuurimilestiseks tunnistamine" kultuuriministri 30.03.1998 maéirus
nr. 7, (RTL 1998, 147/148, 557); "Kultuurimilestistele kaitsevoondite médramine”
Kultuuriministri 19. detsember 2006 a. kiskkiri 388 (RTL, 05.01.2007, 1, 13); registrinumber
15449) kaitsevoondis.

Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararegistris registrikoodiga KV66126, riigivara
valitseja Kliimaministeerium, volitatud asutus Riigimetsa Majandamise Keskus.

OSALEJATE AVALDUSED JA KINNITUSED

Omaniku esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu esemele isikliku kasutusdiguse seadmine on otsustatud Riigimetsa Majandamise

Keskuse (RMK) kinnisvaraosakonna juhataja 19.09.2025 kiskkirjaga nr 9-49/157.

2.1.2. Lepingu punktis 1.1 toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja Giged ning lepingu

eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.3. Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole

vaidlusi, seda ei ole koormatud kolmandate isikute digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu néiteks iiiiri-, rendi- v6i muud
kasutuslepingud.

2.1.4. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kédsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid
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muid lepingus nimetamata piiranguid.

2.1.5. Lepingu esemel ei paikne lepingus nimetamata kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid
vOi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

2.1.6. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi vdetud ega tiihistatud, ning tal on kdik digused
ja piisavad kooskolastused sdlmida kdesolev leping Omaniku nimel vastavalt digusaktidele ja
ta ei tea lihtegi takistust kdesoleva lepinguga voetud ja selles sitestatud kohustuste tditmiseks.

2.2. Kasutaja esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Seatav isiklik kasutusdigus on asjadigusseaduse § 158" jirgne isiklik kasutusdigus.

2.2.2. Kasutaja on iile vaadanud kasutusdiguse ala, mida Kasutaja on &igustatud kasutama selle
lepingu alusel ning on teadlik kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest.

2.2.3. Kasutaja on digusvdimeline &riiihing, Kasutajat ei ole sundldpetatud, Kasutaja suhtes ei ole
vilja kuulutatud pankrotti, ei ole esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole
midratud ajutist haldurit, ei ole algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust
ning ei esine aluseid selliste menetluste algatamiseks ning selle lepingu sdlmimisega ei
kahjustata Kasutaja volausaldajate huve.

2.2.4. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik é&riiihingu sisesed ndusolekud
ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks
taitmiseks, on saadud.

2.2.5. Kasutaja esindaja volitus Kasutaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud volituste
mahtu ning tema digust selle lepingu s6lmimiseks ei piira ega keela iikski asjaolu ning tal on
koik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Nad soovivad lisada notariaalaktile plaanid, millel on tdhistatud kasutusdiguse ala (lepingu
lisaks nr 1 oleval plaanil sinisega viirutatud ala ja lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil punasega
piiritletud ala).

2.3.2. Nad ei soovi tdiendavate dokumentide hankimist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga
seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist ning tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja
poolt.

2.3.3. Kiesolevat lepingut ja selle sisu vdib avaldada Eesti Vabariigi avalikes dokumendiregistrites
ja muudes registrites.

2.4. Notariaalakti toestaja kontrollis alljirgnevate notariaalakti toestamisel esitatud

dokumentide ja registriandmete alusel jargmiseid asjaolusid:

24.1. Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu seis lepingu sOlmimise pdeval e-notari
infosiisteemist tehtud elektroonilise kinnistusraamatu paringute alusel.

2.4.2. Omaniku esindaja volitused volikirja alusel.

2.4.3. Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) kinnisvaraosakonna juhataja 19.09.2025 kiskkirja
nr 9-49/157 alusel, et Omanik on otsustanud seada lepingu esemele isiklik kasutusdigus
kidesolevas lepingus toodud tingimustel.

2.4.4. Kasutaja esindaja esindusdigust volikirja alusel.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et kdskkirja peale on voimalik esitada vaie
haldusmenetluse seaduses sdtestatud tdhtajal, kuid sellele vaatamata soovivad osalejad
kdesoleva lepingu toestamist.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Isikliku kasutusdiguse seadmisel kasutatakse mdisteid jargmises tahenduses:
3.1.1. Elektripaigaldis — elektrienergia tootmiseks, edastamiseks, muundamiseks, mddtmiseks,
miliigiks vO1 tarbimiseks kasutatavate seadmete, juhtide ja tarvikute paigaldatud talitluslik
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kogum;

3.1.2. Elektripaigaldise Kaitsevoond - elektripaigaldist iimbritsev maa-ala v&i Shuruum, kus

elektripaigaldise ohtlikkusest ja selle kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omaniku vdi valdaja tegevust ja mille ulatus on kehtestatud majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méirusega nr 73.

3.1.3. Elektripaigaldise majandamine — elektripaigaldise ehitamine ja kéditamine, muu hulgas

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

4.

4.1.

elektripaigaldise piistitamine, asendamine, lammutamine, rekonstrueerimine, omamine,
kasutamine, kasutusse andmine, teenindamine, hooldamine ja remontimine ilma
Elektripaigaldise kaitsevoondit suurendamata, elektrivorgu arendamiskohustuse tditmise
tagamine ja muul viisil kasutamine elektrivorgu talituses hoidmiseks.
Omanik ja Kasutaja lepivad kokku koormata lepingu ese tédhtajatu isikliku kasutusdigusega
Kasutaja kasuks Elektripaigaldise Kaitsevoondi ulatuses Elektripaigaldise majandamiseks.
Kasutusdiguse ala on piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis tédhistatud koodiga
919503 (edaspidi Kasutusdiguse ala voi Elektripaigaldise Kaitsevoond).
Isikliku kasutusdiguse sisuks on Kasutaja digus kasutada Kasutusdiguse ala Elektripaigaldise
majandamiseks, samuti Elektripaigaldise Kaitsevoondiga seotud oOigused ja kohustused,
sealhulgas Gigus paigaldada Kasutusdiguse alale Elektripaigaldisi ning neid edaspidi majandada
vastavalt lepingus toodule.
Isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajatult, jéttes riigile diguse 10petada leping olukorras, kus
kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoimu teostamiseks v6i muul avalikul eesmiérgil.
Lepingu 16petamine toimub asjadigusseaduses sitestatud korras.
Kéesoleval juhul avalikes huvides rajatavate tehnorajatiste korral riik tasu ei médra. Kinnisasja
igakordsel omanikul on digus nduda tasu vastavalt sellel ajal kehtivale seadusele.

OMANIKU JA KASUTAJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

Omanik kohustub:

4.1.1. mitte tegema takistusi Kasutaja tootajatele ja/voi volitatud isikutele igal ajal tasuta

juurdepédidsuks Kasutusdiguse alale Elektripaigaldise majandamiseks, samuti kohustub
Omanik tagama vOimalused eelnimetatud tegevusteks vajaliku tehnika liitkumiseks ja
manooverdamiseks;

4.1.2. Elektripaigaldise Kaitsevoondis tegutsemisel jiargima Elektripaigaldise Kaitsevoondis

4.2.

kehtivaid piiranguid ning teavitama tema teadmisel Kasutusdiguse alal tegutsevaid isikuid
Elektripaigaldise Kaitsevoondi olemasolust. Omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis
takistaks Kasutusdiguse alal paiknevate Elektripaigaldiste majandamist, halvendaks nende
korrashoidu ja/vdi ohustaks nende toimimist. Koik isikliku kasutusdigusega koormatud
kinnistuga seoses tasumisele kuuluvad maksed kuuluvad tasumisele kinnistu igakordse
omaniku poolt.

Kasutaja kohustub:

4.2.1. kasutama Kasutusdiguse ala sihipidraselt, teostada omal kulul koiki toid, mis on vajalikud

tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks;

4.2.2. tiitma lepingu esemel kd&iki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargima Kasutusdiguse alal

seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

4.2.3. teavitama RMK-d tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttdodest vihemalt 3

todpdeva enne toode alustamist. Tehnorajatise avariiremondi korral alustab Kasutaja vajaduse
korral viivitamata vajalike to6dega, teatades sellest Omanikku voi lepingu eseme valdajat 1
péeva jooksul alates avariiremondi alustamisest;

4.2.4. taastama pidrast Kasutusdiguse alal teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus-, remont- voi

likvideerimistdode 16petamist oma vahenditega Kasutusdiguse ala endine seisund;

4.2.5. kasvava metsa raie vajadusel poorduda kirjalikult RMK Edela regiooni poole (e-posti aadress

edela.regioon@rmk.ee) raieks vajaliku dokumentatsiooni vormistamiseks ja raiet6dde
korraldamiseks vdhemalt 60 pdeva enne todde alustamist kirjalikult v&i elektrooniliselt.
Raieks vajalike toimingute tegemiseks esitama kasutatava ala piiride asukohad digitaalsel

4




kujul DWG formaadis failina (koordinaatide siisteem L-EST97). Raie toimub t66de teostaja
ja RMK vahel tdiendavalt sdolmitava lepingu alusel. Enne raietdoddega alustamist peavad
taotleja poolt olema téhistatud raieala piirid voi mérgitud raiutavad puud;

4.2.6. hiivitama lepingu eseme valdajale kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega seonduvad kulud

5.1.
5.2

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

(raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui toid teostab RMK.

KASUTUS(:)IGUSE . LOPPEMINE, KASUTUSOIGUSE ESEME SAATUS
KASUTUSOIGUSE LOPPEMISEL

Isikliku kasutusdiguse voib 1dpetada seaduses sitestatud alustel.

Isikliku kasutusdiguse 10petamisel on Kasutajal digus 3 kuu jooksul arvates isikliku
kasutusdiguse 1opetamisest vedada dra kinnistul paiknevad Elektripaigaldised, kui pooled ei lepi
kokku teisiti. Elektripaigaldiste dravedamise korral on Kasutaja kohustatud taastama lepingu
esemel dravedamisele eelnenud seisukorra.

Koormatud kinnistu omanikul ei ole digust kasutusdiguse kehtivusajal nduda elektrivorgu
dravedamist voi selle jatmist koormatud kinnistu omanikule. Kinnistu omanik ja Kasutaja vdivad
kokku leppida, et kasutusdiguse I0ppemisel jddvad Kasutusdiguse alal paiknevad
Elektripaigaldised kasutusdiguse alale ning muutuvad lepingu esemeks oleva kinnistu olulisteks
osadeks ning koormatud kinnistu omanik maksab Kasutajale kasutusdiguse alal paiknevate
Elektripaigaldiste eest kompensatsiooni summas, mis vastab Elektripaigaldiste turuviértusele
kasutusdiguse 16ppemise vodi 10petamise hetkel.

KASUTUSOIGUSE ALA VALDUSE ULEANDMINE JA MUUD KOKKULEPPED

Omanik avaldab, et kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saab alates kéesoleva lepingu
s0lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

Kasutaja kohustub lepingu eseme hoonestusdigusega koormamise korral tegema avalduse
seatava isikliku kasutusdiguse kinnistusraamatus jirjekohalt tagasi astumiseks, et hoonestusdigus
saaks lepingu eseme kinnistusraamatus esimese jirjekoha.

Kasutaja annab omanikule tagasivoetamatu ndusoleku Kasutusdiguse ala koormamiseks teiste
piiratud asjadigustega juhul, kui see ei takista kidesoleva lepingu alusel seatava isikliku
kasutusdiguse teostamist.

Osalejad lepivad kokku ja Kasutaja annab Omanikule tagasivoetamatu ndusoleku tulevikus
isikliku kasutusdiguse {iilekandmiseks lepingu eseme jagamisel selliselt, et vastav isiklik
kasutusdigus jddab koormama vaid seda kinnistut, kus asub selle lepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil ndidatud elektripaigaldis, ja isiklikku kasutusdigust ei kanta iile kinnistutele, kus
selle lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil ndidatud elektripaigaldist ei asu.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et see kokkulepe ei asenda lepingu eseme
Jjagamisel asjadigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja kinnistusraamatu seaduse § 34 lg 6
kohaselt peab kinnistamisavalduses olema viljendatud soov kande tegemiseks, mdrgitud
registriosa number, milles taotletakse kande tegemist ja taotletava asjadiguse sisu. Seetottu tuleb
vastavad néusolekud isikliku kasutusoiguse kustutamiseks kinnistult, millel servituudi ala ei asu,
anda isikliku kasutusoiguse alusel Gigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme isikliku kasutusoigusega koormamises kokku
leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr 4898950 kolmandasse jakku
asjadigusseaduse § 158! jirgne tidhtajatu isiklik kasutusdigus Elektripaigaldise
majandamiseks kasutusoiguse alal Elektripaigaldise Kaitsevoondi ulatuses vastavalt
25.09.2025 solmitud lepingu punktidele 3 ja 4 ning piiratud asjadiguste ruumiandmete
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

infosiisteemi koodile 919503 Imatra Elekter Aktsiaselts (registrikood 10224137) kasuks.
NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kéesoleva lepingu
s6lmimisega. Kinnisturaamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes lepingupoolte vahel
ning nende tditmist saavad nduda iiksnes lepinguosalised. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks
tuleb lepingusse markida koik asjasse puutuvad kokkulepped.

Kinnisasjal paiknev tehnovork vdi -rajatis, mis on ehitatud kinnisasjale asjadiguse alusel voi
mille suhtes kehtib seadusest tulenev talumiskohustus, ei ole kinnisasja osa.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma
sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus miiratakse kahtluse korral
vastavalt digustatud isiku vajadustele.

Isikliku kasutusdiguse voib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule iile anda, muutmata
seejuures isikliku kasutusodiguse kestust. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -
rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks voi koormamiseks kinnisasja omaniku
nousolek vajalik.

Kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise voi seadeldise abil, on valitseva
kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi 16ppemisel selle
teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul dra vedama, kui seaduses voi servituudi seadmise
tehinguga ei ole sitestatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul on &igus servituudi kasutamiseks
vajalike ehitus- ja korrastustdode tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.

Asjadigusseaduse § 158 1dike 1 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi, sh
elektrivorku, ndrkvoolu- voi elektripaigaldist ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi, kui need
on teiste kinnisasjade eesmérgipdraseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nende ehitamine teises kohas pohjustab
tilemidraseid kulutusi.

Asjadigusseaduse § 158' Idike 1 kohaselt on kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovérk voi -
rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam
vOoimalus tehnovOrguga voOi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha {ithendamiseks
tehnovorguga voi -rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks.

Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust
ja see kuulub isikule, kes on vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja. Kui universaalteenuse
osutamise leping 10peb, siis ei 10pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu
koikidele isikutele pakutavat teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Talumiskohustust ei ole
isikul juhul, kui tehnovorgust vdi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovorgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi
tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vOimalus ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavéirsesse voi halvemasse olukorda.

Talumistasu suurus aastas on 3,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse
ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. Kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient on
kitsenduse pindala suhe katastriiiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vordne
kitsendust pdhjustava tehnovOrgu rajatise kaitsevdondi pindalaga. Kui tehnovorgu rajatise
kaitsevoondisse jadb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastriiiksuse pindalast, siis eeldatakse,
et kitsenduse pindala vordub katastriliksuse pindalaga. Kui katastriiiksusel on mitu sihtotstarvet,
siis kohaldatakse kdige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstarvete osakaal
on vordne, siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem. Lisaks eelnimetatud
sdtestatud suurusega tasule on kinnisasja omanikul digus nduda talumistasuna selliste kantud
kulude hiivitamist, mille kandmine on koormatud kinnisasja omaniku jaoks véltimatu ja mille
suurus on rohkem kui iiks kolmandik talumistasust. Kui tehnovorgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamise harilik tasu.



8.10. Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovdrgu rajatise selle
osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. Talumistasu ei
maksta, kui selle suurus isiku omandis olevate kinnisasjade eest kokku on tehnovorgu voi -
rajatise omaniku kohta alla viie euro. Talumistasu vdib 2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja
2025. aastal kuni 66 protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2001. aasta korralise hindamise
tulemuste alusel méiiratud maa maksustamishindade alusel arvutatud talumistasude vahest.

8.11. Tehnovorgu talumistasu saamiseks esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovdrgu omanikule.
Kui kinnisasja omanik ei ole taotluses mirkinud, et maatulundusmaa sihtotstarbega maad ei
kasutata tehnorajatise kaitsevoondi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse, et maad kasutatakse
sihtotstarbeliselt.

8.12. Jooksva aasta eest on talumistasu saamise Oigus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik
sama aasta 1. jaanuari seisuga, kui ta esitab taotluse hiljemalt jooksva aasta 1. mail.

8.13. Asjadigusseaduse rakendamise seaduses on sitestatud tasu tehnovorgu ja -rajatise talumise
eest vaid juhtudel, kui tehnovork voi -rajatis on piistitatud enne maa esmakinnistamist voi kuulub
asjadigusseaduse § 158' nimetatud vorguettevdtjale ja on piistitatud omaniku ndusolekul enne
1999. aasta 1. aprilli ning seda kasutatakse eesmérgipdraselt ja avalikes huvides. Tasu
kokkuleppel seatava tehnovorgu ja -rajatise talumise kohustuse eest digusaktides sétestatud ei ole
ning see tuleb sétestada kokkuleppes.

8.14. Kui tehnovdrgu vodi -rajatise ehitamise v&i hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajirjed kérvaldama voi
kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kiesoleva sitte mdistes ei peeta
talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja véértuse vihenemist.

8.15. Kinnisasja omanik v&ib nduda tehnovdrgu vdi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -rajatise
iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja
omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise imberpaigutamisega seotud kulud.

8.16. Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse téhenduses
elektripaigaldist iimbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise
ohutuse ja kaitse tagamiseks.

8.17. Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud: 1) ladustada jadtmeid, materjale ja aineid, teha
mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-, 16hkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning
langetada puid; 2) ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja
vorkudega, paigaldada veesdidukite liiklustédhiseid ja poisid ning varuda jddd — veekaabelliinina
rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis; 3) sOita masinate ja mehhanismidega, mille tildkorgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri — dhuliinide kaitsevoondis; 4) ehitada
traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiiiritusi — korgepingepaigaldise
ohuliinide kaitsevoondis; 5) tootada lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatoid
stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja
teisaldada raskusi — 6hu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites.

8.18. Ohuliini kaitsevoondi ulatus mélemal pool liini telge: 1) kuni 1 kV pingega liinide korral
2 meetrit; 2) 1 kuni 35 kV nimipingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit; 3) 1 kuni
35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit; 4) 35-110 kV nimipingega liinide korral 25 meetrit;
5) 220-330kV nimipingega liinide korral 40 meetrit. Ohuliini mastitSmmitsa v&i -toe voi
maandusjuhi, mis ulatub véljapoole Shuliini kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa voi -toe voi
maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist.

8.19. Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt
piiravad liini d4rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
8.20. Alajaamade ja jaotusseadmete timber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,

seinast vdi nende puudumisel seadmest.

8.21. Vastavalt asjadigusseaduse § 337 lg 2 kui pérast hiipoteegi seadmist on samale kinnisasjale
seatud servituut voi reaalkoormatis hiipoteegipidaja ndusolekuta, eelistatakse hiipoteeki hiljem
seatud servituudile vOi reaalkoormatisele. Nimetatud servituut voi reaalkoormatis kustutakse
ulatuses, milles see kahjustab hiipoteegi teostamist.

8.22. Kinnisasja tditemenetluses miiiigi korral jadvad piisima sissendudja ndude voi selle tagatiseks
oleva diguse jdrjekohast eespool ja samal jirjekohal olevad kinnistusraamatust nihtuvad digused.
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Enampakkumisel ei l6pe servituudist tulenevad Oigused, kui servituut oli seatud seadusest
tuleneva servituudi seadmise diguse alusel.

8.23. Kinnistamisotsuse tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse
sissekandmine  saab  toimuda  pédrast tasumisele  kuuluva  riigilivu  tasumist
Rahandusministeeriumi kontole.

8.24. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel
voi kelle huvides on notar tegutsenud vodi kelle tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatud
isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti
toestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe notari tasu tasumise kohta
lepingu tdestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena, notaril on &igus lepingu
tOestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda liksk6ik milliselt lepinguosaliselt. Notaril on
alates notari tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase tditmiseni digus nduda tasumata
summalt viivist voladigusseaduse § 94 16ike 1 ja § 113 16ike 1 alusel. Tditemenetluse seadustiku
§ 2 Ig 1 p 17 kohaselt on notari tasu maksmise arve tiditedokument ning arve tasumata jitmisel
esitab notar selle kohtutditurile tditemenetluse algatamiseks.

9. NOTARIAALAKTI ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

9.1. Notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, milles on koos lisadega 12 lehte
ning mis on kasutusel digussuhetes, osalejatele tasuta kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ja
e-notar  iseteenindusportaalis www.notar.ee. Notariaalakti tOestaja teeb  digitaalsest
originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja, mis jadb notari kitte hoiule. Osaleja soovil
viljastatakse talle vajadusel paberil kinnitatud drakiri.

9.2. Osalejad  paluvad  notariaalakti  tOestajal  esitada  digitaalse  originaaleksemplari
kinnistusosakonnale.

10. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

10.1. Lepingupooled avaldavad, et kiesoleva lepinguga seatava isikliku kasutusdiguse véartus ja
aastavidirtus on madramata ning nad ei soovi isikliku kasutusdiguse védrtust ega aastaviirtust
maédrata ka kiesoleva lepinguga.

10.2. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

10.3. Kasutaja tasub notari tasu 5 td0pédeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iilekandega notari
arvelduskontole. Notaril on 6igus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele
kuuluvaid dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

10.4. Kasutaja tasub riigildivu 5 toopdeva jooksul arvates lepingu  sOlmimisest
Rahandusministeeriumi  kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil
tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel osalejate poolt heaks kiidetud,
notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktile lisatud plaanid on osalejatele ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks
esitatud ning seejirel osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tOestaja ja osalejate poolt
digitaalselt allkirjastatud.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu tdestamisel 38,30 eurot (tehinguviirtus 639,00
eurot: notari tasu seadus § 3, 10 1g 3, 12 Ig 3, 22, 23 p 2).
Notari tasu kaugtdestamisel 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2 1).

Notari tasu 58,30 eurot.
Kiibemaks 13,99 eurot.
Kokku 72,29 eurot.



Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvédrtus 130,00 eurot:
riigildivuseadus § 77 1g 1, 354, 356 1g 7).

Urve Jogi
/allkirjastatud digitaalselt/

Ulle Loopre
/allkirjastatud digitaalselt/

Tallinna notar Mall Vendel
/allkirjastatud digitaalselt/



